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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO
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festen Abfallstoffen

Zweckbestimmung :
Containersammelstelle als
Standorthinweis

Zweckbestimmung :
Elektrizitat ( Standorthinweis Trafostation ) @
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Sonstige Festsetzungen

I_I
11
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

1.10 Flachen fiir Massnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

werten Daueraufenthaltsrdumen folgende Werte- gemessen als Beurteilungspegel nicht tberschreiten:

"' Ausgleichsfliche - Teilplan C *

% E T I v R SN

g i 6. Geltu'r;gsbereih !

\ \ A
\2 G E LTU N GS B E RE I C H . / / / / / BT N \ l T = , % 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Massnahmen im 4.Geltungsbereich ( Teilplan D ) 3.14 Luftreinhaltung/ Klimaschutz
M - 4 Tl B E BAU UN G SP LAN e I M - KL E I N E N F E L D HAU PTPLAN § 9 (1) BauGB Kaminofen miissen DIN 18891 - Bauart 1 (Kaminofen fiir feste Brennstoffe - geschlossene Ausfiihrung)
| T ) L\ W = : . - 7 7 - 7 . : \JUIT 1T/ ] 1.10.3 Umwandlung einer Ackerfléache in Feldgehdlize.Es wird dabei ein abgestufter Gehélzsaum mit registriert sein.
Ausglelchsflache | ErsatzmafRnahmen \\\\\\\\\\\ ~, i 2 14 Art der baulichen Nutzung Baum,- Strauch- urld Krautzonen aufgebaut. Es werden bei der Anpflanzung
S NN ‘ N i s §1(2) BauGB z. B. folgende Geholzarten verwendet: Die Rauchgasabfilhrung von Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe ist so zu gestalten, dass die Nach-
( Tellplan B ) v > v ~ i ) B B . barschaft keinen erheblichen Belastigungen durch Rauchgase ausgesetzt wird (z. B. Einsatz von Rauch-
_ ; ~ o N éf%\ . ! Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das gafimi’ Pflanzgroite ST}Achefmldafltanoides ﬁgftlrjighee? PflanzgroRe 80&32“3 sanquinea saugern zum Uberblasen der Rauchgase uber die Dacher der Nachbarbebauung). Schornstein-
/ aligemeine Wohngebiet ( WA) gemaR § 4 BauNVO und das Dorfgebiet ( MD) gemaR § 5 BauNVO Vgl 2?kir(')srcr:]he PrunLE)s avium Hasel 9 Corylus aveslylana miindungen der Schornsteine, an die Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe angeschlossen sind, haben
g / % Iy festgesetzt. In den Dorfgebieten sind die Regelnutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO - Garten- Haignb ) . die Fensteroberkante schitzenswerter Daueraufenthaltsrdume der Gebaude im 10m Radius um den
.A - - - uche Carpinus betulus Weilidorn Crataegus monogyna Schornstein mindestens 1 m zu iiberraaen (VDI 37821 Bestimmuna der Schornsteinhéhe fiir Kleiner
g ; 5 % baubetriebe - und nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO - Tankstellen - nicht zulassig. Stieleiche Quercus robur Pfaffenhiitchen Euonymus europ. Fc ornstei I| estens zu Uberragen ( estimmung der Schornsteinhdhe fur kleinere
N Klei Feld . & 9 3 . Winterlinde Tilia cordata Liguster Ligustrum vulgare euerungsanlagen).
3 emne re P \ N . §~ 2z 1.2 Bauweise Heckenkirsche Lonicera xylosteum . . . .
~ (S § 9 (1) Nr. 2 BauGB Schwarzer Holunder Sambucus nigra Geruchsbe_]adene Ablluft qer Kpchstellep von Gaststﬁ\tten sind mittels gewerpllcher Dunstabzggshauben
7 - / senkrecht Gber Dach in die freie Luftstrémung abzufiihren, so dass es zu keinen Geruchsbeein-
Rnah iehe Ziffer 1.10.1 der . \ 2# L/ & / In den Dorfgebieten ist die abweichende Bauweise ( a ) festgesetzt. Zulassig ist die Grenzbebauung. Ein Wildschutzzaun und eine mind. 2 jahrige Pflege wird vorgesehen. Danach werden die Feldge- trachtigungen an schiitzenswerten Daueraufenthaltsflichen und -raumen allseitig um die Emissionsquelle
abnahmen siehe Zitter 1.10.1 der: An der 2 & o N\ ¢ / 4 In der offenen Bauweise sind nur Einzel + Doppelhauser zulassig hélze der natiirlichen Entwicklung tiberlassen kommt. Abluftschornsteine haben hinsichtlich der Hohe folgende Mindestbedingungen zu erfiillen:
planungsrechtlichen Festsetzungen Unterbreitwiese N A / : g .
P . QS RS N »
‘ % & s 6}? 8 % % 1.3 Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&duden - 3 m Uber héchsten Dachfirst des eigenen Gebaudekomplexes ohne Deflektorhaube oder 1,5 m mit
‘“—‘ Gemarkung RoRBdorf /3 ) & z "o,& S § 9 (1) Nr. 6 BauGB AF E | Massnahmen im 5.Geltungsbereich ( Teilplan E ) sowie Deflektorhaube,
/ - ' \ > \ > » AF F | Massnahmen im 6.Geltungsbereich ( Teilplan F)
‘ m P Q . > 0 . N .
g FLUR 14// =~ 4 6h Y . — D Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist differenziert in die Nutzungsschablone - 5 m Uber Flach- und Sheddacher ohne Deflektorhaube oder 3 m mit Deflektorhaube,
“!. wl/ W & % eingeschrieben. 1.10.4 Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in extensiv genutzte Obstwiese.
i AN/ NN - & N N In den mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhdusern und Doppelhaushalften je 2 Wohn- Anpflanzung von Obstbaumhochstammen im Raster von 10 x 10m. - - mindestens 10 m Uber Gelande.
2 3 GE LT UN GS B E REICH - .0,3 — 4 P S N ungen zuldssig, wenn der festgesetzte Griinflichenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Es werden fur die Bepflanzung ausschlieBlich hochstammige Obstbdume alter Sorten verwendet.
Y . Y VK //\\\\ \” N \\\/ /f , o " > ) s A v Z W ; S p > Grundstiick gesichert ist. Als ein Wohngebaude zahlt das Einzelhaus sowie die Doppelhaushalfte. Artenliste: siehe unter Ziffer 1.8.4 * Geeignete Obstsorten *
Ausgleichsflache / ErsatzmaRnahmen GD | , L/ & > ® 2 4 -
] s 3 ' 0 LX] v . 1.4 Hohe baulicher Anlagen Die Flachen werden mit einer Landschaftsrasenmischung eingesat. Die Wiesen werden 2x pro Jah
A > ' YRy N, S 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO ! w " el r sehtng et - oie Tiesen werden £ '
(,Tellplan;C ) A3 il @ A / / % N *‘: N 3 % 7 §9(2) BauGB und § 16 (2) u gemaht. Ein Biozideinsatz darf nicht erfolgen.
. eidbornweid k> g / L o R N
*x - 7 /\ - Die Trauf - und Firsthohe betragt in den allgemeinen Wohngebieten
\ » * % \ / N ¢ g g g
\ L Zone "l A " N ' W o 2 t S 3 Traufhéhe = 4,50 m
> Vo < N Firsthdhe = 9,50 m 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. § 2 % % ' . :
\ " ; Hinter/ dem N, T \¢ _ o e . _ § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO
X ' N * 0 Die Traufhdhe wird gemessen von Oberkante 6ffentlicher Verkehrsflache (Hinterkante an der Grund-
> G K 'RoRdorf z Schnitzerhaus Y ¢ stlicksgrenze in der Grundsticksmitte) und der der Verkehrsflache zugewandten Aussenwandflache 21 Anlegen von Zisternen
2 g emarkung Roido \ bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. Bei Eckgrundstlicken ist die tieferliegende )
N\ * i F L : . e - § 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO
. % LN Erschliessungsflache anzuhalten. Die Firsthéhe ist am gleichen Mefl3punkt zu nehmen.
FLUR 3/ 7 .
z 4 ! h) 15 Nebenanlagen Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist tUiber ein getrenntes Leitungsnetz in
’ 4 In der Wann z z OG= ' § 9 (1) Nr.4 BauGB Zisternen zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundsttick abzuleiten.
¥ » % ) Das Fassungsvermdgen der Zisterne mull mindestens 301/m? der projizierten Auffangflache be-
> % ﬂ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticks- tragen. Das Uberschissige Niederschlagswasser ist dem Kanainetz zuzufihren. RECHTSGRUNDLAGEN
% flachen zulassig. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137). Zuletzt
<~ 2.2 Dachgestaltung .. .
; 7 . 7 geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
MaBnahmen s'e_he, Ziffer 1.10.2 der = * 1.6  Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz _ 2. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
planungsrechtlichen Festsetzungen ] ~ /[ e vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Dachform/Dachneigung _ . i L L BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132). Zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
| Ssen ; 7 § 9 (1) Nr. 24 BauGB In den festgesetzten Baugebieten sind nur gene|gt§3 Dachflachen fur°d|e Hauptnutzung zulassig. 3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
< ) 2 f Die zulassige Dachneigung betragt mindestens 20° und maximal 45 ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
\ 2 Innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Umgrenzung sind folgende MaRnahmen festgesetzt: 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, ( GVBI. I S. 274 ).
p o . ; Dacheindeckung/Dachfarbe 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 ( GVBI. | S. 11 ) in der Fassung vom 01.04.1993
M. 1: 2500 £ - , % /.:/ ‘ 1.6.1 Larmschutz im Bereich westlich der Mehrzweckhalle Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel und kleinteilige Welldach- (GVBI. 1 S. 170). Zuletzt geadndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.06. 2002 (GVBI. S. 342)
NN NN T d 4 platten in der Farbe rot bis rotbraun zu verwenden.
P Y A Y ra i 4 . . . . N . . . .
\\ AL &Y rd s y R g f 5 Werden schutzbedirftige Rdume wie z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer usw. in Richtung der Mehr- VERFAHRENSVERMERKE
\\ 4 G E LT U N GS B E RE I C H l - o :/ zweckhalle eingerichtet, sind fir diese Raume zum Schutze gegen Gerauscheinwirkungen im Dachaufbauten 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
\\ . : U /?'/og%” ] g o Zusammenhang mit der Nutzung der Mehrzweckhalle schallgedampfte Bellftungseinrichtungen vorzu- Gauben sind als Sattel- Schleppgauben auszufihren und auf die Halfte der Hausbreite zu be- Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkdbel hatam 09.12.2003 gem. § 2 Abs.1 BauGB die
A NN\ v yd yrd ¥ . &G sehen,die ein Liften der Raume ohne das 6ffnen der Fenster erméglichen (wie z. B. ein in einen schranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und der Giebelwand mindes- Aufstellung des Bebauungsplanes " Im kleinen Feld " beschlossen. Die Bekanntmachung des Auf-
\\ Ausgleichsfléche | ErsatzmaRnahmen V7 o . o Fensterrahmen oder die Fensterbank integrierter Schalldammiifter). Die Schallddmmung des Lifters sollte tens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie als stellungsbeschlusses erfolgte am 20.12.2003.
\ - // H p I by , sich an Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich Il der horizontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.
( Teilplan D) » Tabelle 8 und 9 nach DIN 4109 der zum Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen DIN 4109 "Schallschutz im 2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
43 2 N " T Hochbau" orientieren. 2.3  Stellplitze, Carports, Garagen und Vorgartengestaltung Am 02.11.2004 wurde dieser Bebauungsplan von der Stadtverordnetenversammlung gebilligt
== PAR . ’ ’ .
: B + T d seine Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
; == ! : Tt .. . un : P . . .
Ny =S 3 1.7 Fihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen G dcC rts sind - halb der tiberbaub Flache od f den dafiir fest tzt Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschlieBlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
% / aragen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache oder auf den dafir festgesetzten .
44 \\\ . N4 ~ ¥ & I rd ! §9 (1) Nr. 13 BauGB Flachen zuldssig. Stellplatze sind auch auflerhalb des Baufensters zulassig. Zur Strallenbegrenzungs- 11.11.2004 bis 13.12.2004. L ) ) .
Gemarkung RoRdorf _ Ny i i Alle V. ot 7 B. Telek rationsleit + Elekiroloit er 20 KV linie ist ein Abstand vom mindestens 5m zur Einrichtung der Garagen einzuhalten. Die Zufahrten zu Ort und Dauer der Auslegung wurden am f0_4'11'2004 ortsuiblich bekanntgemacht mit dem Hinwesis,
2 b | bemarkung N £ A i D 4 Sin(?j uif[z(:irrglijsrl%szeﬂ 323§ne(nW|e z. B. Telekommunikationsleitungen ektroleitungen unter ) den Garagen diirfen nicht als Stellplatze verwendet werden. dafl Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
FLUR 25 ' _ ” / 192 X i gen. Pro Grundstiick werden maximal 65 % der strassenseitigen nicht iberbaubaren Grundstiicks- 3 SATZUNGSBESCHLUSS
% / yp flache fur PKW - Stellplatze einschliesslich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zuge- '
ita ‘ 1.8  Stellung baulicher Anlagen i 0 A2.
& / ? g " ' / v ] % §9 (,:I ) 3 r 2uBIauGB g lassen. Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen .l? ;;i}:ﬁ}t\eﬁrggg?i@ﬁr?? g?rge(:éi:;aei:gﬂﬁgkj:gl Szrtnarg 1(2)18;2158033 gi??ﬁ?\fg%lgsiﬂ; r;sen
% .00 WA o = /] / (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in be-
, X BN L A2Wo I ’ / L%”Q J O Abgeleitet von der landschaftstypischen Hakenform im Dorfgebiet: grindeten Ausnahmefallen zulassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten ausgefertigt am 22.12.2004
MaRnahmen SIe.he Ziffer 1.10.3 der L A / % / -~ z : ' StraBenseitige Gebaude mit Firstrichtung senkrecht zur Strale (Giebelstandig) riickwartige hofab- wird. Die verbleibenden Restflachen sind als Griinflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem
planungsrehtllchen Festsetzungen % A & / 0 3/ - / ... I schliessende Gebaude mit Firstrichtung parallel zur StraRe (traufstandig). Gehdlzanteil (siehe Artenliste) gartnerisch zu gestalten. Auf den PKW - Stellplatzen ist auf Pflanz-
' ¥ NDWIRTSCH & ) H\t & streifen oder -inseln jeweils fir 5 zusammenhangende Stellplatze ein standortgerechter, hoch-
P AF 'L\T H'ER: x> og') // / ; In eI’I L y g 1.8 gléighenNoczer Ma:sl,-nat::ime: fztum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von stammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
G 11— | 8 v oden, Natur und Landscha
. Q— ED * () $ E ..................................................
17 ' : i ~ HAUSGARTEN \ §9 (1) Nr. 20, 25 BauGB 2.4 Flachdachgaragen sind aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher auszufihren. Bruchkdbel, den 22.12.2004 Burgermeister Erster Stadtrat
m < : i . at P 184 Griinflich d Gehsl il auf Pri dstiick In diesem Fall stimmt der Magistrat der Befreiung von der Errichtung einer Zisterne zu. Geneigte
W I Q\Y fiooo T dém A o Yu /| 2 & . 8.1 Grunflachen - und Geholzanteil auf Privatgrundstucken Dachflichen von Garagen sind zuldssig und miissen gemaR Satzung der Stadt Bruchkobel an die 4. INKRAFTTRETEN
\ L/ o % / A © % M HHRZIYI\_’E K- 5 Ly §9 (1) Nr. 25a BauGB Zisterne angeschlossen werden. Der Bebauungsplan " Im kleinen Feld " wurde am 23.12.2004 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
] f & —— bekannt gemacht.
/ M. 1:2500 0,3 — % "/ 8 ,7 In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Mit der B?ekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Ky . \ ’ / g / ~J / g Zy als Garten oder Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. 25  Einfriedungen
s g e [ GD ‘g & / STR SSE / Auf jeden Grundstlck ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein
; \NOHN / e \ kann, zu pflanzen und zu pflegen.
- 5 G E LT U N GS B E RE I C H b '4 @ % / i \ [ e—— l;é' P preg Strassenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
L) % - = [} e (O
. Y- — g \ % 3 Bri \ < 1.8.2 Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern. . Bruchkébel. den .............._. Biirgermeister Erster Stadtrat
Ausgleichsfléché | ErsatzmaRnahmen ;ﬁ -~ \ \ 9 \[ia(;hen ~ v % % \ AL\ Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und 2.6  Farbgebung baulicher Anlagen ’ 9
: v 5 “ 3 L 2 \ =\ Strauchern auszufihren. Dabei sind auf je angefangenen 100 m? Pflanzflache mindestens 1 Baum und
( Teilplan E ) ' Gemarkung RoRdorf y) L : * \ \ 7 “ . - S\ 33 Straucher zu pflanzen und zu pflegen ( das entspricht 1 Pflanze pro 3m? ). Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die Aussen- KATASTERAMT
FLUR 27I 7 & P \ TOCHER \N'E' “ \ ) wande sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. Die Festsetzungen gelten auch far Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis
" / ND\N\RTSCHAE" ) z \ 7 ‘ 2 & % 1.8.3 Bepflanzung in der &ffentlichen Parkflache Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind. des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 12.01.2004 Uberein.
LA ) ? -
! o / o — 7 HAUS\GARTEN x . “ Innerhalb der Parkflache sind auf Pflanzstreifen- oder inseln mit Laubbdumen gleichen Artenspektrums
73 ?4_ " 2 s " 3 0, y \ 2 zu pflanzen und zu pflegen. 3. HINWEISE Hanau, den .......cc.cccce..
5 - 2
o z \ . . . .
2 ) - e o # 1.8.4 Artenliste 3.1 Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur %ﬁ?ﬁ;Fib?;i?gégggrgﬁﬁé{n Auftrag der Stadt Bruchkobel durch die Planungsgruppe
- 6 e 8 — . . . . . . . . .
Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den
7
.. 5 p I » ¥ > » n” Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.8.1, 1.8.2 und 1.8.3 sind ein- einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszuflihren und zu betreiben. Anforderungen
MaBnahmen siehe Ziffer 1.10.4 der . 1 » 7 » = “ heimische und standortgerechte Geholze zu verwenden, z. B. fir Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlal der Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Hanau - Wolfgang, den 21.12.2004
planungsrechtlichen Festsetzungen — e 5 0 @ e 5 Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Ill 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) ’ —
Py . 24 s e 2 2 2 ‘g g % Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm enthalten.
... % \ _ 2 Z “ % 4 - - w Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
M. 1: 2500 N N Pval ‘A 2N fl I p 7 Az “‘ rdorfstfaﬁe ' % Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3.2 Sonnenkollektoren sind erwiinscht. Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan * Im Kieinen Feld * ( Hauptplan ) und
— w - | = - 0be z Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnul® Corylus avellana Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sind nach Siiden bis Westen auszurichten. An der " ol . - : "
LU - * R N\ f d «« : Capmustol " Faleiten  Eionis ingsess S sl a el oplca 9 5 betagen o e Mertacs Eentainen 2 et e ) )
3 3 ’ D - R & *Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata® Liguster Ligustrum vulgare Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solar- o " . o " ~ . - et
6_ G E LTU N GS B E REIC H = 4 “ & IS Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum ‘ P ) 9 9 g sowie dem 6. Geltungsbereich ( Teilplan F )". Der 2.,3.,4.,5.,und 6. Geltungsbereich wird rechtskraftiger
il v\ ) 3 - AT - 2 v 7 Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina energie Vortelle zu erhalten. Bestandteil des Bebauungsplanes.
e g . .- 0] = ® A 5 o~/ z o ; . C : .
Ausglelchsflache | ErsatzmafRnahmen s o 0 — * \ o § z\ J) ESbs;urleeSr;ilghe ggrebrgszlrjizgrar:;astlglata gim;cri;er Holunder ggxbiaczr:iigra 3.3 Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkon-
| 4 AN / L . o . . . ..
: . / 7 " 2 gz X a . ) taminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch MEH RAUSFERT'GUNG - STADT
}35( Tellplan F ) { 8 - Sty 7 D " o c‘@ & o Quercus petraea é\g:;ghe; Schneeball ;/:ztr,:znsu;n i':‘gézna und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
\ ' k R f M. 1: 2500 & 5 ’¢ » i S\ ” P Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen.
"--'--m—._,,___0 5 a5 Gem%‘ung OBdO . . » ” A % STADTTE I L ROSS DO RF lél " Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. B E BAU U N G S P LAN
FLUR 26 ] o - ” 2% e & * Empfehlung fir Stralenbaume ( Parkplatz ) mind. STU 20/25 cm
44 \ - P ’ 3.4 Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstticken zur Auffullung und zur Gelande-
52 . ] e 19
i _ Im L rchées grAn Is 5 % | - P 4 ,/ % \. e \® K s Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm: und Gartenmodellierung zu verwenden. " IM KLE I N EN FE LD "
51 : ] »
=N . - o
‘ ! - " @ w X Apfel Birne 3.5 Gemal dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalern unverziiglich das Landesamt
————d ’ _ % 7 | Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne fir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
MaBRnahmen siehe Ziffer 1.10.4 der \ === % le ' Winterrambour Gute Graue schutzbehorde zu melden. Fir die Gebaude Nr. 14, 16, 30 und 36 in der Oberdorfstrale besteht =
{ planungsrechtlichen Festsetzungen ? \ﬂé\ds“o 3 g ' - ® Ditzels Rosenapfel Denkmalschutz. Weiterhin genieRt der gesamte StraRenabschnitt der OberdorfstraRe Ensembleschutz. STADT B RU C H KOB EL
o e s (¥ \\s 2 R . Schafsnase Zwetsche
a8 ag - \)ﬁ\(\q o . 192 . M. 1 . 1 000 ga;lser Wllhelg ) Eancy Rejtne}!dode 3.6 Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Form, Neigung, Material und Farbton auf einander abzu- STADTTEIL ROSSDORF
° 2 N\ .\ N = N\ N\ 4 chéner aus Boskoop auszwetsche i
% ! o o : 7 - ] , stimmen.
% 8 7 \ < % Bismarkapfel
Gewurzluike W seh 3.7 Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton
Soeierli Kgrigr;iirrsscr?e V\'ll?yr;eQuerfurt aufeinander abzustimmen.
. " - - . =peieriing . .
Planzelcherj fur Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90 Schneiders spate Knorpelkirsche 38  Beider Bebauung sind die Satzungen der Stadt Bruchkébel (Stellplatzsatzung und die Satzung iber die PLANUNGSGRUPPE
1. Fullschema der Nutzungsschablone StraBenverkehrsflachen 11. Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich dezentrale Riickhaltung des Oberflachenwassers etc.) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. ZIMMER + EGEL GbR
. 9 (1) Nr.11 BauGB § 9 (1a) BauGB S
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse § . . : , _ . . ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
Grundflichenzahl Gescholflachenzahl ) Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen: 3.9 Ein Tellbere|ph des Bebauungsplanes t?ef|ndet sich in der Zone Ill A der TrlhkwassergeWInnungsanlage
StralRenverkehrsflache E von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB des Landkreises Hanau - Kreiswerke - in der Gemarkung RoRdorf, Landkreis Hanau vom 17.03.1971 TECHNOLOGIEZENTRUM
Dachform Bauweise ’ . 2 ear (StAnz Nr. 15/71 S. 648). Die geltenden Verbote der Festsetzungsverordung sind zu beachten. RODENBACHER CHAUSSEE 6
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun Ausgleichsflache Stauden: Sroser, 63457 HANAU - WOLFGANG
ung 9 Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina ) . L PHONE 06181/582176-79 FAX 06181/582175
. Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata 3.10 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Mail: Pl PEG@tonline.d
2. Art der baulichen Nutzung Verkehrsgrinflache § 9 (1) Nr.15 BauGB. i. V. § 9 (1) Nr. 11 BauGB . : Milder Mauerofeff Sed | Niedride S Carex humil e-Mail: Planungsaruppe oniine.de M. 1:1000
1 BauGB 12. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung iaer Mauerpretfier edum sexangulare ledrige segge arex humilis : . . . . . www.Planungsgruppe-ZEG.de = A
. urpurrote Fetthenne edum telephium rihlingssegge arex caryo ea . .
r au . A von Boden. Natur und Landschaft Purpurrote Fetth Sedum teleph Frihlingssegg C yophyll 3.11 Im gekennzeichneten Bereich westlich der BerkwerkstralRe sind Bodenschatze gewonnen worden. Bei
. . I;:Crkgrgngﬁugg' : Friihlingsfingerkraut Potentilla neumanniana erforderlichen Erdarbeiten im Rahmen der geplanten Bautatigkeit ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO § 9 (1) Nr.20,25 BauGB Felsennelke Petrorhagia saxifraga zu achten. Eventuell vorhandene Hohlrdume sind zu verflllen und zu verdichten.
- - ini 5 5 5 ; Echte Hauswurz Sempervivum tectorum BEARBEITET ZIMMER
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO StraRenbegrenzungslinie Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige : _ . _ . . . _ S . _ _ .
zB. Pro Wohngebéude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig I—_—] Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB Astige Graslilie Anthericum ramosum 312 Im Planbereich befinden sich landwirtschaftiiche Betriebe bzw. ist in Teilbereichen (MD- Gebiet) landwirt- PROJEKT-NR. VERFAHRENSSTAND GEZEI?HNET EGENTENMEIER
Dorfgebiet & 5 BauNVO - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Anofl B3 Standorte im Verkeh GroRbliitige Braunelle Prunella grandiflora licher Betrieb zulssig. Landwirtschaftstypische Geruchsemissionen dieser Betreibe sind als Immissionen 03040 - 00 SATZUNG GEPRUFT ZIMMER
orfgebiet § 5 Bau nptlanzen von baumen, standorté Im verkenrsraum gemal des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Be- und Entliftungen schitzens- FERTIGGESTELLT | 21.12.2004
3 MaR der baulich Nut Sichtdreieck werter Daueraufenthaltungsraume im Einwirkungsbereich Gerliche emittierender landwirtschaftlicher Be-
. ab der baulichen Nutzung s 1.9  Erhaltung von Baumen triebe sollten liber zentrale mit Geruchsfiltern versehene Liiftungsanlagen erfolgen
13. Regelung fiir den Denkmalschutz gsaniag gen.
§ 9 (1) Nr.1 BauGB I _ _ _ _
Flachen fiir Versorgungsanlagen , Flachen fiir die Abfallentsorgung § 9 (6) BauGB Gesunde Baume mit mehr als 60cm Stammumfang, gemessen in 1m Héhe, sind zu erhalten, so- 313 Larmschutz o @e@@r{j‘*’f 3 4 %ﬂitﬂ s;‘e‘r:r;;% 7 e
z.B Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO § 9 (1) Nr.12 BauGB Einze!anlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ) die dem Denkmalschutz \_/_velt sie im Rahme_n einer Bagmal&nahme keine qnzumutbare Harte oder bt_a_sonde.re Aufwe.ndungen Geriusche emittierende Kiihl-, Liftungs-, Pumpen und Filteranlagen (z. B. Klimaanlagen, Teichpumpen ) ."*1“:;“" : _ Tﬁcﬂ"j"{ﬁ;&usgleichsfléfhe - Teilplan D S gt
Flachen fiir die Beseiti unterliegen § 9 (6) BauGB Uber das erforderliche MaR hinaus darstellen. Bei Wegfall von gesunden Baumen ist ausreichend und Schwimmbadfilter) sind so zu ddmmen, dass die Gerduschemissionen als Immissionen an schiitzen- e B b= T e s &
z.B Grundflachenzahl als Héchstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO Flachen fiir Versorgungsanlagen @ achen lur die bBeseitigung von Ersatz auf dem Grundstiick nach zu pflanzen. : /inh 3. Geltungsbereich | 1
4,50m Uber

maximale Traufhdhe = 4,50 m Uber Verkehrsflache

-
I

8.50m tiber maximale Firsthéhe = 9,50 m Uber Verkehrsflache

3
)
x

z.B

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

U [RIEE T

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

— Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
pananganean Wasserschutzgebiet Zone Il A

Grinflachen
§ 9 (1) Nr.15 BauGB

private Griinfliche drenid | Sffentliche Griinflache
ZweckbestiTmung : ST Zwe(f!(bestimmung :
Hausgarten Griinanlage

B0 T H [ ed [ NEDEELL T

Flachen fiir die Landwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Males der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO

Geneigte Dachflache zulassig

Firstrichtung

eV

Yvvvy Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
aaaad  Jichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB

Flachen fur Abgrabung von Bodenschéatzen (ehemaliger Bergbau) § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

MaRlinie / MaRzahl

Hoéhenlinien 102 Flursticksnummer

Massnahmen im 2.Geltungsbereich ( Teilplan B )

1.10.1 Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine extensiv genutzte Wiese.

Es erfolgt eine 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06), das Mahgut wird abtransportiert. Dingung
und Pestizideinsatz unterbleibt.

Massnahmen im 3.Geltungsbereich ( Teilplan C )

1.10.2 Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine extensiv genutzte Wiese.

Es erfolgt eine 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06), das Mahgut wird abtransportiert, Diingung
und Pestizideinsatz unterbleibt.

- allgemeines Wohngebiet tags (6.00-22.00 Uhr) 45 dB (A)
nachts (22.00-6.00 Uhr) 35dB (A)
- Dorfgebiet tags (6.00-22.00 Uhr) 50 dB (A)
nachts (22.00-6.00 Uhr) 35dB (A)

Im Plangebiet sind nur gebietsvertragliche Schank- und Speisewirtschaften der Gerauschstufen | und II
gemal der VDI-Richtlinie 3726- Schallschutz bei Gaststatten und Kegelbahnen - zum Zwecke der Ver-
sorgung des Gebietes zuladssig. Der bauliche Schallschutz der Schank- und Speisewirtschaften hat
mindestens den Erfordernissen der VDI 3726 flur Gaststatten der Gerduschstufe Il zu gentigen.

PKW-Parkplatze von Schank- und Speisewirtschaften im Plangebiet haben zu Fenstern schitzenswerter
Daueraufenthaltsraume im MD- Gebiet einen Mindestabstand von 15m und im WA- Gebiet einen Abstand
von mindestens 27 m aufzuweisen. Kraftraderabstellplatze haben einen Abstand von 19 m im MD- Gebiet
und 34 m im WA- Gebiet aufzuweisen.
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